28 ноября 2011 года, 17:00

Ленэкспо

IX Съезд строителей Санкт-Петербурга

Уважаемые участники съезда!

Дорогие друзья!

Мне очень приятно в канун нового года встретиться со всем строительным сообществом Санкт-Петербурга. 

Наша встреча – возможность подвести итоги работы петербургского строительного комплекса в этом году, наметить задачи на будущее. Ведь у нас с вами одна цель – повышение благополучия петербуржцев, улучшение жилищных условий горожан.
Последние два года экономика нашего города, нашей страны переживала кризис, который затронул всю мировую экономику. 
И мы знаем, что строительной отрасли «досталось» больше всех. Но петербургские строители при поддержке правительства города достойно справились с непростой ситуацией, сохранили мощности, сберегли кадры, не бросили свои проекты. Хотя, надо признать, не все еще проблемы до конца решены. Но для того, чтобы они успешно решались, мы и ведем наш постоянный диалог.  

Среди наших первоочередных задач – уточнение Генерального плана Санкт-Петербурга, Правил землепользования и застройки. Мы и дальше должны строить жилые дома, социальные и промышленные объекты с высоким качеством, вовремя укладываться в запланированные сроки. Я думаю, это вопросы профессиональной чести, профессионального мастерства. А петербургские строители не понаслышке знают, что это такое. 

Нам нужно более эффективно использовать городские земли под строительство жилья. И не только осваивать новые территории, но и модернизировать бывшие промышленные зоны 
в центре города, проводить реновацию «хрущевок», расселять коммуналки. Словом, новое время требует новых подходов 
и механизмов. И мы, я думаю, вместе их будем искать.
Строительная отрасль нуждается в дальнейшем развитии. Нам нужно еще больше строить и жилья, и социальных объектов. Президент России Дмитрий Анатольевич Медведев поставил задачу увеличить объемы жилищного строительства. К 2020 году показатели годового ввода жилья должны вырасти в среднем 
по стране до 1 кв. метра на человека. Год назад Минрегион России установил контрольные цифры для субъектов Российской Федерации, в том числе для Санкт-Петербурга. Ожидается, что в этом году ввод жилья в Санкт-Петербурге составит порядка 
2,7 млн.кв.метров. Это на 400 тысяч кв. метров больше показателя, установленного для нас федеральным центром. 
К 2015 году мы планируем перешагнуть трехмиллионную планку ввода жилья. 

Такие серьезные объемы, которых, конечно, нужно достичь, позволят обеспечить баланс  между спросом и предложением на рынке жилья, установить некую «точку равновесия». А это значит, у нас не будет неоправданных скачков цен на недвижимость. 

Другая важная задача – повышение доступности жилья для граждан, имеющих право на государственную поддержку; строительство жилья для государственных нужд. По нашим программам – это не менее 500 тыс.кв. метров в год.

Жилищное строительство – очень важная, социально значимая и ответственная сфера. За каждым строящимся домом – живые люди. И мы должны постоянно об этом помнить. Обращаю внимание строительного сообщества на то, что мы ужесточаем требования по продлению сроков строительства по тем адресам, где застройщиком не исполнены инвестиционные обязательства без весомых на то причин. Графики работ нужно неукоснительно соблюдать! 

Мы с вами отвечаем за то, чтобы в нашем городе жить было уютно и комфортно. Одна из приоритетных задач – создание доступной среды для инвалидов. И она сегодня реализуется. Создание комфортной среды с возможностью доступа абсолютно для всех жителей города предусматривается ещё на этапе проектирования социальных объектов.  

В 2010 году в Невском районе был открыт Центр социальной реабилитации инвалидов и детей-инвалидов. И такие центры должны быть у нас в каждом районе. Сегодня на стадии проектирования находятся 5 объектов для людей 
с ограниченными возможностями. В Калининском районе мы планируем построить бассейн для Центра социальной реабилитации инвалидов. Аналогичные центры проектируются 
в Московском, Василеостровском, Приморском районах. Будет реконструирован центр в Адмиралтейском районе. 

Много сделано за год в сфере культуры – градообразующей отрасли для нашего города. Совсем недавно открылся после ремонта и реконструкции Театр эстрады имени Аркадия Райкина. Были полностью отреставрированы все помещения, в том числе воссоздан утраченный ранее уникальный мраморный портал. 

Мы построили немало спортивных объектов. В Колпинском районе после капитального ремонта и реконструкции открыт плавательный бассейн «Ижорец». Теперь все колпинцы – и дети, и взрослые – могут заниматься плаванием, укреплять здоровье. Кроме того, здесь созданы все условия для подготовки профессиональных спортсменов, будущих олимпийских чемпионов. В этом году открыты также спортивные комплексы 
с бассейнами в Калининском и Невском районах. Там сейчас проходят общегородские соревнования. 

2011 год – рекордсмен по количеству построенных 
и реконструированных образовательных учреждений. В этом году за счет бюджета Санкт-Петербурга будет построен, реконструирован и капитально отремонтирован 51 объект дошкольного и общего образования. 1 сентября открылись 
6 новых школ – три в Красносельском районе, две в Приморском и одна во Фрунзенском. До конца года планируется завершить строительство трех школ. По схеме государственно-частного партнёрства построена школа в жилом комплексе «Славянка» 
в Пушкинском районе.  

Новый учебный год начался для 16 школ, в которых завершился комплексный капитальный ремонт. Этот год станет знаковым и для сферы дошкольного образования. Всего до конца года  мы откроем 20 детских садов. 

Город много делает для развития инженерной инфраструктуры. От успеха этой работы зависит не только комфорт горожан, но и реализация  инвестиционных проектов. 
По нашему совместному Соглашению с ФСК ЕЭС в 2012 году город будет окружен энергетическим кольцом, что в разы повысит надежность всей энергосистемы региона.

В этом году было завершено строительство уникального 
не имеющего аналогов в мире гидротехнического сооружения – Комплекса защитных сооружений. Это наша общая трудовая победа! За долгие годы строительства этого жизненно важного для города объекта в его проектировании и строительстве участвовали более 100 организаций. Комплекс защитных сооружений позволит защитить город от подъема воды до 
5 метров. Открытие тоннеля и шестиполосной автодороги Горская-Котлин-Бронка позволило полностью замкнуть Кольцевую автодорогу и существенно улучшить транспортную обстановку в Петербурге. Кроме того, система энергоснабжения КЗС позволила обеспечить подачу электроэнергии с ЛАЭС в северные 
и восточные районы города. У нас появилась также возможность подключить потребителей Кронштадта по 1 категории 
и обеспечить город устойчивым энергоснабжением. 

Мы продолжаем реализацию таких масштабных проектов, как новый футбольный стадион на Крестовском острове. Будем строить уникальный Зоопарк в Приморском районе. 

Кстати, по поводу стадиона, который  примет, мы надеемся, Чемпионат мира в 2018 году. Строительство стадиона сейчас идет полным ходом, а все изменения проекта вызваны серьезными 
и обоснованными причинами – повышением уровня безопасности, комфорта зрителей и оптимального использования помещений будущего стадиона. Сегодня завершается бетонирование чаши арены, завершаются работы по ее укреплению для установки крыши. 

Хочу остановиться на тех неотложных задачах, которые нужно решать в первую очередь. Сейчас социальная инфраструктура построенных кварталов значительно отстает от опережающих темпов жилищного строительства. Городу удалось с помощью целевых программ сократить дефицит объектов социальной инфраструктуры. И мы будем строго контролировать, чтобы 
в новых районах не было подобных перекосов.  

Мною дано поручение Комитету по градостроительству 
и архитектуре и Комитету по строительству тщательно следить за соблюдением и исполнением нормативов по строительству детских садов, школ, медицинских учреждений при реализации проектов квартальной застройки на частных территориях. 

Мы строим много жилья для военных. В настоящее время 
в поселке Осиновая роща на территории 54 га ведется строительство 49 жилых домов для военнослужащих и их семей. Жилые дома возводятся с нуля «под ключ» по новейшей для панельного домостроения энергоэффективной «бесшовной» технологии строительства зданий из сборного железобетона.

В этом проекте государственной важности город взял на себя строительство детских садов и школ. При сжатых сроках строительства нового городского микрорайона наиболее эффективным средством оказалась технология возведения полносборных зданий с применением трёхслойных энергоэффективных панелей.

В микрорайоне «Славянка» на площади более 100 га реализуется еще один проект массового строительства. Здесь 
на практике отрабатывается новая для страны технология строительства многоквартирных домов. «Славянка» может служить и примером формирования комфортной среды проживания. Здесь есть и зеленые зоны, и парковочные места, 
и социальные объекты. Все это просчитывалось исходя из реального, а не заниженного, как это бывает в расчетах, количества будущих жителей района. Экспериментальный проект доказал свою эффективность и имеет все шансы для тиражирования в других регионах России. 

Проект «Славянка» – не единственный пример комплексного развития территории в нашем городе. Петербургские строительные компании сделали серьезный прорыв в переходе 
к квартальной застройке. Для покупателя жилья уже не новость, что параллельно с жилым домом будут строиться социальные объекты, создаваться вся необходимая инфраструктура. Новые районы должны просчитываться и «продумываться» вплоть 
до ширины внутриквартальных дорог. Именно к этому мы должны стремиться, развивая наш город.

Добавлю, что при реализации проекта «Славянка» широко использовались и новшества в сфере энергосбережения. А это тоже очень важно. В планах города – развивать практику внедрения энергосберегающих технологий в бюджетном строительстве. В техническое задание на проектирование уже введен раздел «Энергоэффективность», и все объекты, которые имеют 2 стадии проектирования, содержат его в обязательном порядке. 

Важно применять этот опыт на инвестиционных объектах. 
По предварительным расчетам, применение эффективных энергосберегающих технологий позволит только на присоединении снизить расходы до 30 процентов. 

«Долгоиграющая» и злободневная проблема для мегаполиса, которая только усугубляется: нехватка парковочных мест. Когда начался «бум» жилищного строительства, при планировке кварталов не предусматривалось достаточного количества парковочных мест. Сегодня владельцы зачастую оставляют свои машины на улицах, во дворах, на детских площадках и газонах. Это мешает нормальному дорожному движению, ухудшает экологическую ситуацию в городе.

Мы планируем в ближайшие 5-7 лет построить как минимум 500 тысяч машиномест. Сейчас ведется работа по подбору участков под многоэтажные паркинги, разрабатываются условия конкурса, готовится необходимая документация для проведения торгов. 

Сегодня при реализации проектов мы все чаще сталкиваемся с невысоким уровнем проектирования. Эта проблема касается как государственных, так и частных заказчиков. В аукционах на проектирование социальных объектов участвуют предприятия, не обладающие достаточными мощностями и квалифицированными кадрами. Средняя численность персонала в таких компаниях порой составляет от 3 до 10 человек. Победа на конкурсе при этом достигается за счет существенного демпинга как по цене, так и по срокам. Такая практика приводит к некачественному выполнению работ, срыву сроков проектирования, которые 
в результате могут затягиваться на 2-2,5 года, а порой даже превышать сроки строительства объектов. В результате заказчик вынужден прибегать к штрафным санкциям и к расторжению контрактов. Эту проблему можно решить через создание  регионального банка типовых проектов социальных объектов. 

В крупных городах задача номер один – модернизация территорий. Поэтому сегодня так важно создавать механизмы реновации центральных и промышленных территорий города, а также развития застроенных территорий. Такой механизм можно применять для любых неэффективно используемых городских земель. Во всем мире этот механизм один и тот же:

– либо государство вкладывает бюджетные средства 
в освобождение и подготовку территорий, затем выставляет их на торги. 

– либо находится управляющая компания, которая на конкурсной основе получает право разработки концепции развития с учётом собственных и городских интересов, решает вопросы с собственниками, определяет с инвесторами план развития этой территории. 

Всегда есть пересечение интересов собственников и города – нужно только уметь договариваться. По каждому проекту необходимо просчитывать экономику. В случае, если оценка оказывается положительной, найдётся достаточно профессиональных девелоперов, готовых взяться за реализацию. Если оценка отрицательная – город должен быть готов поучаствовать в этих проектах, чтобы обеспечить девелоперу приемлемую рентабельность. Зато будет решаться главная задача по улучшению среды проживания. 

Нам, безусловно, нужна программа комплексной реновации кварталов в центральной части города. Подчеркну, не домов, 
а именно кварталов с техническим обновлением и модернизацией изношенных инженерных сетей, с последующим укреплением фундаментов, заменой перекрытий, комплексной реконструкцией домов. С созданием зелёных, игровых, парковочных зон, 
в которых остро нуждается городской центр. Вспомним как пример проведенную в 130 квартале Центрального района комплексную реконструкцию. Результат – качественно новая городская среда 
с восстановленным культурно-историческим наследием. Сегодня в рамках рабочей группы, созданной при Жилищном комитете, уже активно ведется работа по формированию программы реконструкции и ремонта жилых домов в центральных районах города. Думаю, ее необходимо рассматривать в более перспективном для развития исторического центра варианте.

Мы можем вывести из жилого кольца города промышленные предприятия. Земельные участки под ними представляют серьезный резерв для развития города.  

Для отрасли по-прежнему актуальной остается проблема качества строительных работ. В адрес администрации города постоянно поступают жалобы и обращения петербуржцев на некачественно выполненные работы в новых объектах. Это 
и трещины на фасадах, и некачественная внутренняя отделка. 
В исключении и искоренении таких фактов большую роль играет система саморегулирования. 

В этом году был завершен переход строительной отрасли от лицензирования к системе саморегулирования. Новая система вошла в рабочий режим. Саморегулируемые организации должны больше внимания уделять поддержанию высокого профессионального уровня строительной отрасли.

Тема качества строительства, как правило, возникает и при обсуждении вопроса о привлечении трудовых мигрантов на стройки. Не секрет, что именно к их квалификации возникает много вопросов. Никто не будет отрицать, что экономика города не сможет развиваться без привлечения труда мигрантов. Строительная отрасль нуждается в привлечении трудовых ресурсов из стран ближнего зарубежья. Но мигранты должны работать в строгом соответствии с законодательством. 
Мы поставили перед собой задачу добиться того, чтобы в городе работали только официально зарегистрированные мигранты. Федеральная миграционная служба совместно 
с правоохранительными органами будут депортировать тех, кто нарушает законодательство. 

От строителей мы ждем повышения ответственности за тех рабочих, которые трудятся на ваших объектах. Все трудовые мигранты должны пройти установленную процедуру регистрации. Работодатель должен обеспечить им нормальные условия проживания, следить за трудовой дисциплиной. Необходимо наладить тесное взаимодействие с Федеральной миграционной службой и совместными усилиями навести здесь порядок.

Мы также будем продолжать снижать официальные квоты. Думаю, что сейчас у многих строителей возникает вопрос – а как работать? Пойти на стройку желающих среди петербуржцев не так много. Выход один – воспитывать самим профессиональные кадры. В непростое постперестроечное время, когда значительно снизились объемы строительства, резко упал престиж 
и востребованность профессии строителя. Стало не хватать квалифицированных и опытных мастеров своего дела. 
В последние годы многое изменилось к лучшему. Выпускников специализированных колледжей и техникумов стало больше, вчерашние студенты претендуют уже на конкурентоспособную зарплату. Во многом ситуация изменилась благодаря поддержке строительного сообщества. Я хочу поблагодарить группу компаний ЛСР и ее генерального директора, председателя правления Александра Ивановича Вахмистрова, группу компаний «Эталон» и ее председателя Совета директоров Вячеслава Адамовича Заренкова, а также «СМУ-837» и его генерального директора Юрия Владимировича Баштина, оказавших существенную спонсорскую помощь Санкт-Петербургского государственному архитектурно-строительному университету к его 180-летию. Они помогли закупить современное оборудование, модернизировали лекционные аудитории,  восстановили Музей истории петербургского кирпича.     

Это хороший пример участия строительных компаний 
в подготовке квалифицированных кадров, пример перехода от обсуждения проблемы к действиям. Конкретных действий мы ждем и от других представителей строительного сообщества. Мы, в свою очередь, готовы обеспечивать выполнение заказов руководителей предприятий на подготовку инженерно-технических кадров. 
Уверен, что строительное сообщество совместно 
с педагогами, руководителями вузов, лицеев и колледжей смогут разработать и представить программу конкретных и эффективных мер в улучшении ситуации с кадрами. Городское  правительство окажет содействие в реализации этой программы. Ждем ваших предложений.

Как препятствие в своей работе некоторые ваши коллеги рассматривают деятельность градозащитников. Результатом этого противостояния становятся затяжные конфликты, потеря времени и инвестиций. Я не раз говорил и хочу повторить: нужно прислушиваться к аргументам горожан. Многие из градозащитников горячо и искренне любят свой город. Если они выстраивают свою позицию на убедительных аргументах, неоспоримых фактах, глубоком знании истории города, то должны быть услышаны вами. 

В этом году конфликты возникали и с дольщиками. Ради справедливости хочу отметить, что количество проблемных объектов сокращено. Стало больше строительных компаний, которые работают в рамках 214 федерального закона. Но наша задача – добиться  того, чтобы все петербургские застройщики исполняли нормы 214 федерального закона. Я даю поручение Комитету по строительству активно продолжать контроль за работой строительных компаний и обеспечивать защиту прав 
и интересов участников долевого строительства. 

Однако, как показала практика, не во всех случаях проблемы дольщиков можно решить в рамках рабочей группы. При Союзе строительных объединений и организаций не так давно был создан Фонд по вопросам оказания финансовой помощи пострадавшим дольщикам. Расчётный счёт Фонда пополняется за счёт средств строительных компаний. Задача Фонда аккумулировать финансовую помощь строителей, провести работу по поиску и выкупу квартир для обманутых дольщиков. За время работы Фонда строительные компании предоставили почти 
30 квартир. Это хороший результат, такой полезной работой нужно заниматься и дальше.   

Практическая помощь в решении проблем «обманутых дольщиков» оказывается и за счет средств бюджета города. 
В 2010 году из бюджета города на инженерную подготовку территории квартала 9 южной части Пушкина, на территории которого ведется строительство жилых домов с привлечением средств дольщиков, были направлены  59 млн. 78 тыс. рублей. На технологическое присоединение к электросетям жилого дома по адресу Ленинский пр., дом 93, корпус 1 – 5 млн. 
68 тысяч.рублей.  В 2011 году  на инженерную подготовку выделено из бюджета 24 млн. 71 тыс. рублей.

В самое ближайшее время в Санкт-Петербурге на один проблемный объект станет меньше – в декабре планируется ввести в эксплуатацию жилой дом в городе Сестрорецке на улице Володарского, 56. Три года здесь не велось никаких работ. Учитывая эту беспокойную для дольщиков города ситуацию, Комитет по строительству взял достройку дома под свой контроль. За два месяца удалось реанимировать работы на строительной площадке и подготовить объект к сдаче. Таким образом, уже 
в декабре этого года дольщики смогут получить ключи от всех квартир.

Еще один актуальный вопрос, на котором я бы хотел остановиться – необходимость соблюдения принципа «одного окна» при оказании государственных и муниципальных услуг. Уверен, что этому правилу должна быть подчинена и работа внутри строительного комплекса. Необходимо максимально регламентировать и упростить процедуры рассмотрения 
и согласования документации, модернизировать этот процесс на всех этапах. В век информационных технологий это сделать не так сложно – были бы желание и воля.    

Мы много делаем для снижения административных барьеров. Эта работа ведется постоянно. Совершенствуются нормативные документы, инициируются предложения по изменению федерального законодательства. И в основном они связаны 
с градостроительной сферой. Необходимые поручения профильным комитетам даны. Но работа по снижению административных барьеров не будет эффективной без обратной связи. Предлагаю строителям проанализировать существующую нормативную базу и дать свои предложения  в мой адрес до 
1 февраля. 

Перед Комитетом по строительству по-прежнему стоит задача готовить максимально возможное количество земельных участков для проведения аукционов. Земельный банк для торгов должен включать различные территории как по функциональному назначению, так и по объему возводимых сооружений. При этом нужно помнить о малых и средних строительных компаниях: готовить для проведения торгов как можно больше земельных участков под строительство не более 10 тысяч квадратных метров. 

В деловой оборот необходимо как можно больше вовлекать частные территории, неэффективно используемые собственниками. Комитет по строительству должен вести постоянный мониторинг и находить пути вовлечения таких земельных участков в оборот.

Уважаемые строители! Вы всегда отличались упорством, высоким профессионализмом и мастерством. Именно эти качества помогают вам достойно решать любые задачи 
и добиваться высоких результатов. 

Будущее за нами!

Желаю вам всем новых трудовых успехов!
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